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Romania-Ungaria
Fondul European de Dezvoltare Regionala
Nr. inreg.: 142/24.07.2020 Aprobat de,

Gonczi Jozsef, pl'esedinte

Privind achizitia de servicii de inchiriere spatiu in cadrul proiectului
ROHU-420 ,,Cream impreuni- Create To Gather”

1. Informatii generale

Avand 1n vedere
BT )

B N2
contractul de ,ﬁ,%lantare nr. 49687/30‘4};)3.2020 incheiat intn% Ministerul Dezvo

BT
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Regionale si Administratiei Publice si Asociatia pentru Promovarea Afacerilor in Romania
(APPAR) care are ca obiect realizarea proiectului ROHU- 420 ,.Cream impreund — Create

to Gather™;
- Manualul de Implementare a proiectului, actualizat;

- Annex 4 Procedura pentru beneficiarii privati romani privind atribuirea contractelor de
furnizare, servicii si lucrdri finantate in cadrul Programului Interreg V-A Romania -

Ungaria;

- Procedura intrend privind achizitiile in cadrul proiectelor finantate prin Programul Interreg

Romaénia — Ungaria, cu modificari si actualizéri ulterioare;
- Referatul de necesitate nr. 140/24.07.2020;
- Nota justificativa privind estimarea valorii achizitiei 141 din 24.07.2020.

Asociatia pentru Promovarea Afacerilor in Romania (APPAR) intentioneaza achizitionarea

serviciilor de inchiriere spatiu in cadrul proiectului.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta a dosarulul achizitiei, si ofera informatii privind
descrierea specificatiilor bunului imobil ce urmeaza a fi inchiriate in cadrul proiectului ROHU-
ROHU- 420 ,.Cream impreuni — Create to Gather” si cerintele minimale care trebuie
indeplinite de operatori economici, cum sunt intocmirea ofertei de pret, clauze contractuale,
documente de suport solicitate. Toate cerintele si specificatiile din prezentul document sunt

minimale si obligatorii.

2. Achizitor:

Asociatia pentru Promovarea Afacerilor in Roménia
Adresa: Diosig, Str.Argesului, nr.25, Jud. Bihor
Persoana de contact: Lérincz Anna

Telefon/fax: 0740- 785 891
E-mail: office@rove.ro

Web: www.rove.ro

3. Prezentarea proiectului:

Proiectul integrat cu titlul ,,Creim impreuna — Create to Gather” (ROHU-420) este un proiect
initiat de Asociatia pentru Promovarea Afacerilor in Romania in parteneriat cu INNOVA
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Agentia de Dezvoltare Regionala si Inovare a Regiunii Marea Campie de Nord- Companie cu
raspundere limitata nonprofit.

Proiectul a fost selectat pentru finantare in cadrul Programului Interreg V-A Romania-Ungaria
- Axa prioritara 3: Imbunititirea ocuparii fortei de munca si promovarea mobilititii fortei de
munca transfrontaliere (Cooperarea in domeniul ocupirii fortei de muncd), Prioritatea de
investitii 8/b: Sustinerea cresterii eficiente a ocuparii fortei de munca prin dezvoltarea
potentialului endogen ca parte a strategiei teritoriale pentru zonele specifice.

Durata de implementare a proiectului este de 33 luni.

Valoarea totald a proiectului este del.132.937.85 Euro, din care bugetul APPAR este de
589.394,00 Euro.

In cadrul proiectului, Asociatia pentru Promovarea Afacerilor in Roméania intentioneaza
crearea unui spa.‘;i\u de Makerspace, in Qadea pentru industria.greativa. Va fi primul §i.51niClxl
spatiu coworking,si makerspace din Oradea si regiunea de NordnVest. Va avea o suprafati de
minim 600 mp amenajata pentru a facilita activitatea oamenilor creative din Oradea si regiune.
Va fi alcatuit dintr-un spatiu co-working open space, studiouri private si ateliere de creatie,
precum: atelier de prelucrarea lemnului, atelier de prelucrarea metalului, vopsitorie, croitorie,
zona de printare - incluzand printare de mari dimensiuni si 3D si studio foto-video si podcast.

Pentru infiintarea Makerspace-ului este necesar gisirea unei spatiu care corespunde criteriilor
stabilite in cererea de finantare a proiectului. Datorita faptului, ci APPAR nu dispune/ nu are
in proprietatea sa un spatiu corespunzitor in municipiul Oradea, este necesar inchirierea
acestuia.

4. Obiectul achizitiei:

Obiectul prezentei proceduri il reprezintid achizitionarea serviciilor de inchiriere spatiu in
cadrul proiectului ROHU- 420 ,,Credm impreuna — Create to Gather”.

Tabelul cu termeni de referinte, cod CPV si specificatiile tehnice sunt cuprinse la pct. 8 al
prezentului document.

5. Valoarea estimati:

Conform Notei justificative nr. 141 din 24.07.2020 bugetul total al investitiei dupa analiza
pietei pentru achizitia de servicii de inchiriere spatiu in cadrul proiectului ROHU-420
»Creadm impreuni- Create To Gather” este de 4,67 EURO/mp fira TVA.

6. Specificatiile contractului de achizitie

Tip contract: contract de Inchiriere imobil

Contractul se va semna numai cu operatorul economic desemnat castigator prin Nota
Justificativa de atribuire si in perioada de valabilitate a ofertei. Caietul de sarcini, clarificarile
si oferta cstigatoare vor fi parte integranta din contract, sub formi de anexe.

Obiectul contractului este inchirierea unei spatiu pentru infiintarea Makerspace-ului, conform
specificatiilor din prezentul document. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 7
(sapte) ani, cu posibilitate de prelungire.

.IOQ‘

i



hay

il

R |

7 , = < G RNMINT
UNUNEK EUROPEANA e

€O niterrey

Romania-Ungaria

Fondul European de Dezvoltare Regionala

De la semnarea contractului de catre ultima parte si pana la predarea in folosintéd efectivé a
imobilului, consemnatd prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, nu se va plati
chirie. Plata chiriei se va face lunar de citre locatar catre locator numai de la momentul predarii
in folosinta efectiva a spatiului.Locatorul va emite factura de chirie, factura emisa va fi platita
de locatar prin ordin de platd in contul locatorului, respectiv maximum 30 de zile calendaristice
de la data inregistrarii facturii, din bugetul proiectului ROHU- 420 Credm impreund — Create
to Gather.

Pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere pretul chiriei va fi ferma, nu va fi majorat sau
indexat.

7. Informatii referitoare la oferta de pret

Oferta este un do.g;p’mentul care reflectad agymarea de catre ofertam';,i tuturor cerintelor preyﬁzute
in Caietul de sarcini. mil

! !

Ofertantul va prezenta in oferta toate informatiile solicitate in specificatiile tehnice precum si
orice alte materiale sau documente pe care le considerd necesare. Neabordarea in oferta a
tuturor aspectelor mentionate in Caietul de sarcini sau neprezentarea atrage dupd sine
incadrarea ofertei ca fiind neconforma.

Oferta trebuie sa fie intocmitd in limba romana, iar pretul propus, pentru bunurile prevazute in
prezentul document, sa fie exprimate in EURO, fard TVA.

Perioada minima de valabilitate a ofertei este de minim 30 de zile de la data limitd de depunere
a ofertelor. Pretul ofertat va raméne ferm pe toatd perioada a contractului.

Orice ofertd a cirei valoare va depasi valoarea estimata mentionaté, va fi respinsa.
Oferta trebuie si fie datatd si semnatd de reprezentantul legal al operatorului economic.
8. Specificatii tehnice

La elaborarea ofertelor, ct si in executarea obligatiilor contractuale, ofertantii trebuie sa {ina
seama de cerintele tehnice specifice solicitate.
Spatiul, ce urmeazi sa fie inchiriat trebuie sa respecte urmatoarele specificatii tehnice:

inchiriere minim 600 mp;

- sa beneficieze de servicii de
salubrizare si colectare selectiva a
deseurilor;

- s fie bransat la retelele de utilitéti la

de vanzare
de imobile

data procesului verbal de predare-

Nr. | Cod CPV Denumire Specificatii MU | Unit
- situat iTn Municipiul Oradea;
- si fie usor accesibila si sd permita
accesul autovehiculelor usoare,
70310000-7 - precum si a masinilor cu gabarit mare;
Servicii de o - si fie bine delimitat de vecinatati;
L | inchiriere sau Servicii de - suprafata utild a imobilului sa fie de uni | 24
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Cod CPV

Denumire

Specificatii

MU | Unit

.le‘

!

.l'.)

primire (apd, energie electrica
monofazat, posibilitate la bransament
trifazic, etc.);

posibilitate de instalatie curenti slabi
(telefonie, internet);

sa aibd instalatie sanitara (apa si canal)
si grupuri sanitare femei/barbati,
inclusiv persoane cu dizabilititi la data
procesului verbal de predare-primire;
sa posede instalatie de incalzire si
racire adecvata pentru un ambiental
confortabil, astfgl incat s asigure in
mod constant temperaturi optime
pentru lucru pana la data procesului
verbal de predare-primire;

s fie dotat cu toate instalatiile
electrice necesare iluminrii acestuia
(corpuri de iluminat - montate si
functionale), precum si cu instalatii de
prize (montate si functionale) pani la
data procesului verbal de predare-
primire;

sa fie permisa subinchirierea spatiului
inchiriat;

sd fie permis LOCATARULUI
inregistrarea spatiului ca sediu
social/sediu secundar/punct de lucru,
respectiv sa fie permis sublocatarilor
inregistrarea spatiului ca punct de
lucru;

sa fie disponibil pentru a fi inchiriat pe
o perioada de 7 ani, cu posibilitate de
prelungire.
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Achizitorul/ Locatarul nu are posibilitate de a acorda garantie.

Proprietarul s asigure, accesul reprezentantilor beneficiarului, in vederea verificarii cerintelor

tehnice.

9. Procedura aplicata

Tinand cont de faptul cd contractul are ca obiect inchirierea unui bun imobil, care nu poate fi
incadrat in niciuna din categorii de contracte reglementate in Manualul de Implementare a
Proiectului si in Anexa 4- Procedura pentru beneficiarii privati romani privind atribuirea
contractelor de furnizare, servicii si lucrari finantate in cadrul Programului Interreg V-A
Romania -Ungaria,
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Luénd in considerare prevederile art. 29, alin. 1, din Legea nr. 96/2016, potrivit caruia achizitia
sau inchirierea de imobile nu se supune legislatiei privind achizitiile publice, pe cale de
consecintd pentru cumpdrarea sau inchirierea unei astfel de bun, autoritatea contractanta nu are
obligatia de a aplica dispozitiile Legii 98/2016,

Totodata, in conformitate cu dispozitiile Legii 98/2016, in cazul contractelor a céror atribuire
nu intrd sub incidenta prevederilor legii, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura o
utilizare eficientd din punct de vedere economic si social al fondurilor in procesul de atribuire,
de a promova concurenta dintre operatorii economici, precum si de a garanta nediscriminarea,
recunoasterea reciproca si tratamentul egal al operatorilor economici care participa la atribuirea
contractului,

Avand in vedere decizia de stabilirea procedurii interne de atribuire ce urmeaza a fi aplicaté in
cazul atribuirii contractului de achizitii de servicii de inchiriere sau de cumparare de imobile
derulate de Asociatia Pentru Promovarea Afacerilor in Romania pe parcursul implementarii
proiectelor hr\antate cu fonduri eux‘opene prin progr ame‘lb coordonate de ML‘PDA Nr.
225/21.07. 2020 prezenta achizitie sé'deruleaza conform Procedurei interne, care este compusa
din urmaétoarele etape:

1. intocmirea documentatiei de atribuire, avand in vedere procedura competitiva;

2. publicarea anuntului achizitiei, avand in vedere procedura competitiva;

3. numirea unei comisii de evaluare si negociere a ofertelor;

4. selectarea ofertelor care indeplinesc cerintele minime din documentatia de atribuire si
ierarhizarea ofertelor care indeplinesc cerintele minime din documentatia de atribuire
in functie de criteriile de selectie (evaluare) stabilite in cuprinsul documentatiei de
atribuire, avand in vedere procedura competitiva;

5. negocierea prefului propus de ofertantul situat pe primul loc in urma aplicarii criteriilor
de selectie (evaluare). In ipoteza in care negocierile cu ofertantul situat pe locul I
esueazi, se va trece la negocierea pretului cu ofertantul situat pe locul II.

10. Criteriul de evaluare si selectie a ofertelor de pret:

Evaluarea ofertelor se va realiza prin compararea avantajelor tehnice si financiare prezentate
de citre ofertanti, cu conditia respectdrii criteriilor solicitate de transmitere si prezentare a
ofertelor. Conform Annexei 4 Procedura pentru beneficiarii privati romani privind atribuirea
contractelor de furnizare, servicii si lucrdri finantate in cadrul Programului Interreg V-A
Romania —Ungaria va fi selectatd castigatoare oferta cu cele mai multe avantaje pentru
realizarea scopului proiectului.

Avand in vedere s-au stabilit cerintele tehnice aferente unui spatiu corespunzdtor si, tinand
cont si de limitariile date de bugetul proiectului consideram ca orice oferta admisibila este n
masurd de a asigura un avantaj pentru realizarea scopului proiectului, astfel atribuirea se va
realiza prin compararea preturilor totale.

i situatia in care in momentul atribuirii se constata ca sunt doua sau mai multe oferte cu acelasi
pret total, se va solicita reofertarea.

Daci ofertantul al carui ofertd a fost declaratd castigdtoare refuza semnarea contractului, se
relua procedura de achizitie in aceleasi conditii.

Criteriul de atribuire ales nu conduce la distorsionarea rezultatului aplicarii procedurii pentru
atribuirea contractului de achizitie, realizarea acelui avantaj de natura financiard pe care
ofertantii il pot oferi in raport cu cerintele prevazute in prezenta documentatie.
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11. Informatii privind depunerea ofertei:

Achizitorul va raspunde in mod clar si complet tuturor solicitarilor de clarificare/informatiilor
suplimentare: a 2-a zi inainte de termenul limita de depunere a ofertelor.

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limiti de depunere a ofertelor:
a 3-a zi nainte de termenul limita de depunere a ofertelor.

Termen limitd de depunere a ofertelor: 07.08.2020

Ofertantii interesati sunt rugati s depuna oferta personal sau si trimiti citre APPAR prin posta
la adresa: Str. Mihai Eminescu, nr.25/A, 410019 Oradea, Jud. Bihor sau prin email la

office@rove.ro.

y Intocmit d;
il Lérincz Anpa ~ /
; . /
Asistent proiect /

» .»«, Avizat de,
! Posa Tiberiu Emil -
Manager de proiect [|_~ -~
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